A

y — N\
Aberdeen room for business

3

1

P

RIS N

il

Kontordomicil | Gunnar Clausens Vej 32-34 | 11.000 m?

o Fleksibel og funktionel domicilejendom pa 11.000 m?, e Kantine i parterre

bygget i U-form med markant hovedindgang i midten o 2.621m?lager med portadgang
o Ejendommen har kontorer i tre etager fordelt med 3.321 m?i e Gode tilkerselsforhold

stuen, 2.245 m? pé 1. sal og 2.245 m? p& 2. sal e Mere end 100 parkeringspladser
o Lyse og funktionelle storrums- og cellekontorer o Arlig leje 800 kr. pr. m?
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Funktionelle kontorer og 100 p-pladser

Gunnar Clausens Vej 32-34 indbyder til en arbejdsdag i et lyst Lejemalet

og funktionelt kontormilje. Ejendommen ligger 5 km fra Aarhus C
i Viby Erhvervskvarter, som er et omrade praeget af en blanding

af erhvervsejendomme og parcelhuskvarterer. Fra ejendom-
mens 2. sal er der udsigt over granne arealer.

Ejendommen .

o Gulstensejendom fra 1970 med 7.811 m? kontorer fordelt
pa stue, 1. og 2. sal i uformet bygning med markant ho- .
vedindgang i midten

o | eiendommens parterre er der etableret kantine og 700 m? .
sekundaere kontorer, og i kaelder findes 2.621 m? lager
med portadgang

. Andre virksomheder i omradet teeller Arla Foods, Tetra Pak

Hoyer, Aarhus Bryghus m.fL.

aberdeen.dk

Lejemalet overtages nyistandsat og indflytningsklart med
nymalede overflader og nybehandlede gulve

Lyse og funktionelle kontorer pa alle etager, pa 2. sal med
udsigt

Stueetagen pa 3.321 m? har storrums- og cellekontorer,
anretterkgkken og 11 medelokaler

1. og 2. sal pa hver 2.245 m? har ligeledes en blanding af
storrums- og cellekontorer og 5 medelokaler

Trappeforbindelse til alle etager
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Faciliteter

Faciliteter | keelder kan etableres

o Mere end 100 p-pladser til fri afbenyttelse e  Teknikrum

o Kantine . Arkivrum

o Trappe centralt placeret i alle 3 bygninger . Fitnessrum

o Lagerdel med portadgang e  Omklaednings- og brusefaciliteter

F
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Etage Anvendelse Areal i m? Arlig leje pr. m? Arlig lejei alt
Stueplan kontor 3.321 800 kr. 2.656.800 kr.
1. sal kontor 2.245 800 kr. 1.796.000 kr.
2.sal kontor 2.245 800 kr. 1.796.000 kr.
Parterre kantine, kontorer 700 675 kr. 472.500 kr.
Keelder lager 2.621 450 kr. 1179.450 kr.
I alt 11132 7.900.750 kr.
Feellesudgifter og skatter 94 kr. pr. m?
Varme 58 kr. pr. m?

Ejendommen kan deles op pa andre mader og indrettes efter Ovenstdende priser er baseret p3, at lejemalene leveres

lejers behov. nymalede og med nybehandlede gulve i den eksisterende

indretning.

Alle belgb er angivet ekskl. mom:s.

Kontorlejemal | @konomi og lejevilkar

Betalingstermin: Kvartalsvis forud

Afstdelsesret/fremlejeret: Nej/nej

Opsigelse: 6 mdr. gensidigt

Uopsigelighed: Efter aftale

Lejeregulering: Regulering ift nettoprisindekset, dog min. 3%
Momsregistreret: Ja

Depositum: Kontant depositum, svarende til 6 maneders leje

Elforbrug afregnes direkte til det lokale belysningsvaesen. Vand betales over varmeregnskabet.
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1] 5 10 15 20 m

Indretning, stueplan

Plantegning | Gunnar Clausens Vej 32-34, stuen | 3.321 m?

® 3321 m?kontorer Det viste areal er den nuvaerende indretning. Lejemalet kan
®  160-165 arbejdspladser indrettes efter lejers behov.

L 11 madelokaler
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Indretning 1. sal

Plantegning | Gunnar Clausensvej 32-34, 1. sal | 2.245 m?

. 2.245 m2 kontorer Det viste areal er den nuvaerende indretning. Lejemalet
®  130-140 arbejdspladser kan indrettes efter lejers behov.
®* 5 madelokaler
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Indretning, 2. sal

Plantegning | Gunnar Clausens Vej 32-34, 2. sal | 2.245 m?

. 2.245 m2 kontorer Det viste areal er den nuvaerende indretning. Lejemalet kan
®  150-160 arbejdspladser indrettes efter lejers behov.

L 5 madelokaler
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Indretning, parterre/kaelder

Plantegning | Gunnar Clausens Vej 32-34, parterre | 3.212 m?

e 700 m? kontorer Det viste areal er den nuvaerende indretning. Lejemalet kan
® 63 arbejdspladser indrettes efter lejers behov.
o  2.621m? lager
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kontakt

e Lars Slyngborg
Telefon: 212057 85
E-mail: lars.slyngborg@aberdeen-asset.com

Om Aberdeen Asset Management

Som en af Danmarks ferende forvaltere af ejendomme og ejendomsinvesteringer er Aberdeen en langsigtet, professionel samarbejdspartner. Vi arbejder i
teet dialog med vores lejere og har fokus pa vores lejeres individuelle behov. Derfor star vi selv for udlejningen af vores ejendomme, s& du som lejer far
et kompetent, effektivt og personligt lejeforlab. Som lejer hos os er du tilknyttet en fast, beslutningsdygtig kontaktperson - fra din ferste henvendelse, til
overtagelsen af dit nye lejemal. Se mere pa aberdeen.dk
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